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PROJETO BASICO

CONTRATACAO DE OBRA DE ENGENHARIA
PROVISAO DE 40 (QUARENTA) UNIDADES HABITACIONAIS
Proposta n° 040669/2025/MCIDADES/CAIXA — FNHIS Sub 50

1. OBJETO

1.1. Contratacdo de pessoa juridica especializada para a execugdo de obra de engenharia
destinada a provisao de 40 (quarenta) unidades habitacionais unifamiliares de interesse social
no Municipio de Santo Anténio de P&dua/RJ, em terreno situado a Estrada Jodo Jasbick,
Loteamento Jardins Village, Bairro Dezessete (coordenadas 21°31'53.65"S, 42°12'15.00"W),
conforme especificacfes e quantidades estabelecidas neste Projeto Basico e nos seus anexos,
com a finalidade de atender a demanda identificada no @mbito da Secretaria Municipal de
Obras e Infraestrutura Urbana e Rural, vinculada ao Programa Federal FNHIS Sub 50 —
Proposta n°® 040669/2025/MCIDADES/CAIXA.

1.2. A contratada sera responsavel pela realizacdo de todos 0Ss servigos necessarios a
construcdo plena das 40 unidades habitacionais, abrangendo servigos preliminares (canteiro,
locagdo, ligagcdes provisorias, controle tecnoldgico), administracdo local, fundacdes (sapatas
isoladas em trés grupos de profundidade e vigas baldrame), superestrutura em concreto
armado (pilares, vigas e laje), alvenaria de vedagdo, cobertura em madeira com telhas
ceramicas, revestimentos internos e externos, pavimentagcdes ceramicas e cimentadas, forros,
esquadrias metélicas e de madeira, instalagdes elétricas, hidraulicas, sanitérias e de logica,
fornecimento e instalacdo de aparelhos sanitarios, metais e bancadas, e servi¢os
complementares de calafete e limpeza, conforme Memorial Descritivo, Planilha
Orcamentéria, Cronograma Fisico-Financeiro, Composi¢des Analiticas, BDI, Curva ABC,
projetos arquitetdnico, estrutural, elétrico e hidrossanitario e demais anexos técnicos deste
edital.
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1.3. Cada unidade habitacional terd 53,86 m? de éarea construida e 47,46 m2 de area Uutil,
composta por sala de estar, cozinha, dois dormitorios e banheiro, implantada em lote-padréo
retangular de 10,00 m x 12,50 m (125 m?2), totalizando 2.154,40 m? de area construida no
empreendimento. A solu¢do adotada corresponde ao projeto paradigma elaborado pela Caixa
Econdmica Federal, sem alteracdes de layout, conforme Declaragdo de Adesdo ao Projeto
Paradigma firmada em 02/02/2026.

1.4. Ndo havera divisdo em lotes ou itens autbnomos, dado que o objeto configura uma
solucdo Unica e integrada — a provisdo das 40 unidades habitacionais constitui meta Unica do
convénio com a Caixa Econémica Federal (conforme expressamente declarado no documento
de Planejamento da Licitacdo) — de modo que a adjudicacdo se dard por preco global do
conjunto, conforme justificativa técnico-econdmica apresentada no Estudo Técnico
Preliminar (ETP).

1.5. A prestacdo dos servicos ndo gera vinculo empregaticio entre os empregados da
Contratada e o Municipio de Santo Anténio de Padua, vedando-se qualquer relacdo entre
estes que caracterize pessoalidade e subordinacéo direta.

2. JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

2.1. A contratagdo ora proposta justifica-se pela necessidade de reducdo do deficit
habitacional no Municipio de Santo Antonio de Padua/RJ, mediante a entrega de moradia
digna, segura e adequada a 40 familias de baixa renda beneficidrias do Programa Federal
FNHIS Sub 50 (Fundo Nacional de Habitacdo de Interesse Social — Subprograma destinado
a municipios com até 50 mil habitantes)) no ambito da Proposta n°
040669/2025/MCIDADES/CAIXA, com recursos vinculados a transferéncia especifica do
Ministério das Cidades por intermedio da Caixa Econdmica Federal.

2.2. O direito a moradia, previsto no art. 6° da Constituicdo Federal e regulamentado pelo
Estatuto da Cidade (Lei n°® 10.257/2001), impde ao Poder Publico o dever de promover
politicas habitacionais de interesse social. A inexisténcia ou inadequacdo de moradias
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compativeis com padrdes minimos de habitabilidade compromete a seguranca, o conforto e a
saude das familias, contribuindo para situacdes de vulnerabilidade social, insalubridade
habitacional e exclusdo urbana, que esta contratacdo visa enfrentar.

2.3. A solucdo adotada utiliza o projeto paradigma da Caixa Econémica Federal, sem
alteracdes de layout, em conformidade com a Portaria MCID n° 1.416, de 6 de novembro de
2023, garantindo aderéncia integral as diretrizes do programa habitacional federal e a
tempestiva execucdo do objeto pactuado com a Caixa.

2.4. A justificativa, fundamentacdo e o objetivo da contratacdo encontram-se pormenorizados
no Estudo Técnico Preliminar (ETP) elaborado pela Equipe de Planejamento da Contratacdo,
parte integrante deste processo administrativo.

3. DESCRICAO DAS SOLUCOES PROPOSTAS

3.1. A solucdo de engenharia escolhida contempla a construcdo integrada das 40 unidades
habitacionais conforme o projeto paradigma da Caixa Econdmica Federal, abrangendo as
seguintes intervencdes principais, replicadas integralmente em cada uma das 40 unidades:

« Servigos preliminares e canteiro de obras: Implantacdo de canteiro com escritorio
(4,4 x 2,2 m), sanitarios (3,3 x 2,4 m, com 3 sanitarios e 2 lavatorios) e almoxarifado
(4,4 x 4,4 m), todos em chapa de madeira compensada; tapume com telha metalica
(107,80 m2); placa de obra padrdo Caixa (6,48 m?); estrutura de madeira provisoria
para caixa d'agua elevada de 2.000 L; ligacOes provisorias de agua (kit cavalete em
PVC 25 mm) e energia elétrica (entrada bifasica com cabo 10 mm?2 e disjuntor 50 A);
locagdo convencional das 40 unidades utilizando gabarito de tabuas corridas
pontaletadas a cada 2,00 m (1.452 m); execucdo de linhas de referéncia (2.786 m);
controle tecnoldgico do concreto (NBR 5738, 5739 e NM 67).

« Administracdo local: equipe técnica composta, no minimo, por 1 engenheiro civil
junior e 1 encarregado geral de obras, presente ao longo dos 10 meses de execucao,
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com atribui¢Bes de supervisdo, planejamento, controle e conformidade técnica em
relacdo aos projetos e a legislacdo aplicavel.

« Fundacgbes em sapatas isoladas: fundagoes diretas em sapatas isoladas, divididas em
3 grupos de profundidade — 2,00 m, 2,50 m e 3,00 m — conforme caracteristicas do
solo e tipologia do projeto, com lastro de concreto magro (5 cm), armacdo em aco
CA-50 e CA-60, formas em madeira serrada e compensada resinada (com até 8
utilizagdes), concretagem em concreto FCK 25 MPa com langamento por bomba;
complementadas por vigas baldrame em concreto armado FCK 25 MPa,
impermeabilizadas com emulsdo asfaltica em duas demdos nas faces laterais e
superior (1.593,70 m2).

« Superestrutura em concreto armado: pilares, vigas e laje em concreto armado FCK
25 MPa, com langamento por bomba; laje pré-moldada com vigotas (espessura final
12 cm, capa de 4 cm armada com barras de distribuicdo) restrita a area do banheiro;
pé-direito minimo de 2,40 m nessa area e demais alturas conforme projeto
arquitetonico paradigma da Caixa.

» Alvenaria de vedacao: blocos ceramicos furados 9 x 19 x 29 cm, assentados com
argamassa traco 1:2:8 (cimento, cal e areia) preparada mecanicamente em betoneira,
com aditivo impermeabilizante nas primeiras fiadas até 1,00 m de altura; juntas com
espessura maxima de 1,5 cm; vergas e contravergas em concreto armado com
transpasse minimo de 0,30 m nos vaos; encunhamento com bishaga; admitido
emprego de até 10% de blocos 9 x 19 x 19 cm em recortes/fechamentos.

» Cobertura: estrutura de madeira aparelhada e imunizada (trama com ripas, caibros e
tercas — 2.930,88 m?; tesouras inteiras de vdo 6 m — 160 unidades), em duas aguas
com inclinagdo de 30%; telhas cerdmicas de encaixe tipo portuguesa (2.930,88 m?),
com amarracdo das duas primeiras fiadas; cumeeira em telha cerdmica com
argamassa.
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« Revestimentos internos e externos: chapisco (1:3, 3 a 5 mm); embogo/massa Unica
em argamassa 1:2:8 com espessura média de 17,5 mm (interno) e 25 mm (externo);
pintura de acabamento com fundo selador acrilico e duas demdos de tinta latex
acrilica standard em paredes internas e externas; revestimento ceramico esmaltado 20
x 20 cm a 1,50 m de altura na cozinha e lavanderia, e em altura integral nas paredes
do banheiro, com argamassa colante AC-I; rejuntamento com produto especifico para
areas internas apos cura da argamassa colante.

« Forros: forro em réguas de PVC frisado em todos os ambientes da residéncia, exceto
banheiro (1.436 m2), com perfis metalicos galvanizados ou suportes compativeis,
conforme recomendacdes do fabricante.

« Pavimentac0es: laje sobre solo em concreto armado FCK 25 MPa de 9 cm, ancorada
nas vigas baldrame, lancada por bomba; contrapiso de 3 cm em traco 1:4 nas areas
que receberdo piso ceramico; piso ceramico esmaltado 35 x 35 cm, PEI 4, absor¢éo
inferior a 10% e tolerancia maxima de desnivel de 1,5 mm, rejuntado apds 72 horas
do assentamento; calcada perimetral em concreto armado FCK 20 MPa com tela Q-
196 (5,0 mm), largura minima 50 cm, espessura minima 6 cm; rodapés em placas
esmaltadas idénticas ao piso, com 7 cm de altura, assentados com argamassa AC-I;
soleiras e peitoris em granito polido (15 x 2 cm).

« Esquadrias metélicas: janelas de aluminio de correr com 3 folhas (2 venezianas e 1
folha para vidro transparente minimo 4 mm), batente/requadro de 6 a 14 cm,
dimens6es 100 x 120 cm (112 m?), vedacdo com silicone, exclusive contramarco —
fornecimento e instalacao.

« Esquadrias de madeira: portas semi-ocas padrdo popular de 80 x 210 cm, espessura
3,5 cm — categoria pesada/superpesada para portas externas (sala e cozinha — 80
unidades) e categoria leve/média para portas internas (quartos e banheiros — 120
unidades); dobradicas, batentes, alizares e fechaduras com execucéo do furo inclusos
no fornecimento e instalagéo.
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Pinturas: pintura latex acrilica standard em paredes internas e externas (sobre fundo
selador acrilico) e pintura esmalte sintético acetinado em duas demaos sobre fundo
nivelador branco fosco para as esquadrias de madeira, com prévio lixamento e
tratamento das superficies.

InstalacOes elétricas: alimentagdo bifasica 220/127 V (2F+N) padrdo Enel RJ
conforme IN n° 263, com demanda prevista de 7,96 kVA por unidade; entrada aérea
com caixa de sobrepor, cabo 10 mm? e disjuntor DIN 50 A (inclusive poste de
concreto — 40 unidades, item 29.8); QM1 com medidor bifasico e protecdo geral;
QD1 com DDR/IDR 30 mA - 40 A, alimentado por 2F+N+PE 10 mm2 em eletroduto
PVC @1"; circuitos independentes de iluminacdo, TUGS, cozinha/lavanderia e
chuveiro; luminarias LED 12 W; tomadas padrdo NBR 14136; eletrodutos em PVC
rigido roscaveis embutidos; aterramento adequado.

Instalagdes hidraulicas: agua fria em tubos e conexdes de PVC rigido soldavel
(NBR 5626); reservatorio superior em polietileno com capacidade minima de 500 L
sobre base circular em alvenaria com tampa de concreto pré-moldado; cavalete de
medicdo (hidrdmetro) em caixa de concreto pré-moldado (24 x 45 x 30 cm) apoiada
sobre viga baldrame em concreto armado, fixada por estaca-broca de 20 cm de
didametro e 1,00 m de comprimento; chuveiro com pressurizador embutido e kit de
acessorios em metal cromado; torneira de jardim na subida da tubulacdo de
alimentacéo.

Instalacdes sanitarias: tubos e conexdes de PVC rigido com junta elastica conforme
NBR 8160; caixas de inspecdo e de espuma em alvenaria com blocos de concreto
(0,40 x 0,40 x 0,40 m); caixa de gordura em alvenaria com blocos de concreto (0,20 x
0,40 x 0,80 m); tampas em concreto armado com alga metélica; tubulagcbes com
caimento adequado, firmemente apoiadas; ligacbes com anéis de vedacdo garantindo
estanqueidade e ventilacdo adequada.
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» Acessibilidade (unidades PCD): barras de apoio em aco inox e banco articulado em
aco inox fixado a parede do banheiro, em conformidade com ABNT NBR 9050/2020
e Lei n° 10.098/2000, atendendo as alturas, resisténcias mecénicas e métodos de
fixacdo previstos na norma.

« Calafete, limpeza e entrega: ao término da execucdo, remogdo integral de entulhos e
residuos da obra; limpeza fina de loucas, metais, bancadas, pisos, paredes, forros,
portas, janelas e demais elementos; entrega de cada unidade habitacional em perfeitas
condicdes de uso, com vistoria final e Manual do Proprietéario para cada beneficiario.

3.2. Os servicos contemplados neste Projeto Basico possuem padrbes de desempenho e
qualidade que podem ser objetivamente definidos por meio das composicdes e especificacbes
usuais no mercado (SINAPI N&o Desonerado 12/2025, SCO N&o Desonerado 12/2025 e
ORSE Né&o Desonerado 12/2025), conforme detalhado na Planilha Orcamentaria, no
Memorial Descritivo e nas Composicfes Analiticas anexas.

4. FORMA DE SELECAO DO PRESTADOR DE SERVICO

4.1. A contratacdo serd realizada por meio de licitacdo pablica na modalidade
CONCORRENCIA, em sua forma eletrnica, adotando-se o critério de julgamento de
MENOR PRECO GLOBAL, com modo de disputa FECHADO-ABERTO, em conformidade
com a Lei n® 14.133/2021 e com a Declaragdo de Planejamento da Licitacdo firmada em
02/02/2026, que afastou expressamente a adog¢do da modalidade Pregédo para este objeto, por
se tratar de obra de engenharia.

4.2. Optou-se pela ado¢do do modo de disputa fechado-aberto na presente contratacdo, em
razdo das caracteristicas do objeto licitado e da necessidade de se preservar, inicialmente, o
sigilo das estratégias comerciais dos licitantes, conciliando-se os beneficios da proposta
sigilosa com as vantagens da fase competitiva aberta e sucessiva.
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4.3. A etapa fechada inicial permite que os licitantes apresentem suas propostas de forma
estratégica, sem influéncia externa, o que valoriza a efetiva competéncia técnica e a
capacidade de gestdo de custos de cada empresa.

4.4. A etapa subsequente, de disputa aberta entre os licitantes previamente classificados — o
autor da proposta mais vantajosa e 0S que apresentarem propostas em até 10% da melhor
oferta, ou, ndo havendo ao menos trés dentro dessa faixa, os trés melhores classificados —,
permite incrementar a competitividade, promovendo maior economicidade para a
Administragdo. Ao mesmo tempo, restringe a disputa aos proponentes com real capacidade
de execucdo, evitando lances predatdrios ou desprovidos de viabilidade técnica e financeira.

4.5. A utilizacdo do modo de disputa fechado-aberto, portanto, equilibra os objetivos de
isonomia, competitividade e vantajosidade econdmica, a0 mesmo tempo em que resguarda a
Administracdo Publica de propostas artificiais. Tal formato é plenamente compativel com os
principios do planejamento da contratacdo, da eficiéncia e da selecdo da proposta mais
vantajosa.

4.6. O orcamento estimado tera carater NAO sigiloso, sendo publicado integralmente no
edital, em consonancia com o art. 24 da Lei n® 14.133/2021.

5. REQUISITOS DA CONTRATACAO

5.1. A execucdo do objeto devera obedecer a uma serie de requisitos técnicos e de
desempenho minimos, de modo a assegurar que o resultado atinja os padrdes de qualidade
exigidos pela Caixa Econdmica Federal e pelo Ministério das Cidades para empreendimentos
habitacionais de interesse social. Tais requisitos estdo detalhados nos projetos, no Memorial
Descritivo e nas Composi¢Ges Analiticas anexos, e deverdo ser integralmente atendidos pela
contratada. Destacam-se 0s seguintes:

» Aderéncia ao Projeto Paradigma da Caixa Econdmica Federal: execucdo estrita
conforme o projeto paradigma fornecido pela CAIXA, sem alteracdes de layout, em
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consonancia com a Declaracdo de Adesdo ao Projeto Paradigma firmada em
02/02/2026 e com a Portaria MCID n° 1.416/2023. Admitem-se apenas as adaptacdes
a realidade local do empreendimento e as inclusbes complementares ja constantes do
orcamento de referéncia.

» Acessibilidade Universal (unidades PCD): cumprimento integral da Lei n°
10.098/2000 e da ABNT NBR 9050/2020 nas unidades destinadas a Pessoas com
Deficiéncia, com a instalacdo de barras de apoio e banco articulado em aco inox no
banheiro, dimensdes de véos de portas (80 x 210 cm) e demais dispositivos previstos
no projeto.

« Conformidade com normas de instalacGes elétricas: atendimento integral a ABNT
NBR 5410 (instalacGes elétricas de baixa tensdo), NBR NM 247-3 (cabos), NBR
14136 (plugues e tomadas), NBR ISO/CIE 8995-1 (iluminacdo), a Instrucdo
Normativa Enel RJ n°® 263 (padrdo de entrada bifasica em poste padrdo) e a NR-10
(seguranca em instalacdes e servicos em eletricidade). Quedas de tensdo calculadas
devem respeitar os limites da NBR 5410 (<2,68% por circuito; <4% em
alimentadores; <6% no total). DDR/IDR 30 mA - 40 A obrigatério em todos os QD1.

« Conformidade com normas de instalagdes hidrossanitarias: atendimento a ABNT
NBR 5626 (a4gua fria predial) e a ABNT NBR 8160 (sistemas prediais de esgoto
sanitario), com testes de estanqueidade da rede pressurizada e ensaio de escoamento e
ventilagdo da rede sanitaria antes do recebimento.

« Controle tecnoldgico do concreto: execucdo de moldagem de corpos de prova
cilindricos (6 CPs por amostragem) conforme NBR 5738, capeamento, ensaios de
resisténcia a compressao axial aos 7, 14 e 28 dias conforme NBR 5739, e slump test
em todas as concretagens conforme NBR NM 67. Os resultados aos 28 dias serdo
utilizados para verificacdo do FCK caracteristico de projeto (25 MPa nas fundagdes,
vigas, pilares e laje; 20 MPa na cal¢ada perimetral).
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» Origem legal da madeira de cobertura: obrigatoriedade da comprovacgéo de origem
legal da madeira destinada a estrutura de cobertura, mediante Documento de Origem
Florestal (DOF) emitido pelo IBAMA ou certificacdo reconhecida (preferencialmente
FSC ou equivalente), conforme clausula expressa no Memorial Descritivo. A
Fiscalizacdo podera exigir tais comprovantes antes do inicio da montagem da
estrutura de cobertura.

 Eficiéncia energética: iluminagdo interna em LED 12 W em todas as 40 unidades,
distribuida para conferir iluminancias adequadas aos ambientes residenciais, com
uniformidade e eficiéncia, beneficiando diretamente as familias com menor custo
operacional.

« Durabilidade e qualidade dos materiais: todos os materiais devem atender as
especificacbes do Memorial Descritivo e dos projetos, com qualidade adequada ao
uso residencial popular. As composi¢Oes adotadas tém como base o SINAPI Nao
Desonerado 12/2025 (Rio de Janeiro), 0 SCO N&o Desonerado 12/2025 e o0 ORSE
N&o Desonerado 12/2025, garantindo rastreabilidade e padronizagdo. A contratada
devera submeter a Fiscalizacdo, sempre que solicitado, amostras, catalogos, fichas
técnicas, certificados de conformidade e laudos.

» Seguranca e Conforto de Uso: todas as unidades habitacionais seréo entregues com
sistemas plenamente funcionais e seguros, com pé-direito minimo 2,40 m nas areas
molhadas, ventilacdo e iluminagdo naturais conforme projeto arquitetdnico,
instalacbes pressurizadas (chuveiro com pressurizador embutido) e estanques. O
Manual do Proprietario serd entregue a cada beneficiario com instrucdes de uso
adequado.

« Conformidade Normativa Geral: todas as obras e servicos deverdo atender as
normas técnicas brasileiras vigentes aplicaveis (ABNT NBRs pertinentes), a Lei n°
14.133/2021, a Portaria MCID n° 1.416/2023, & NR-6, NR-10 e NR-18 do Ministério
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do Trabalho e Emprego, a Lei n° 12.305/2010 (PNRS), a Resolucio CONAMA n°
307/2002, & Lei n° 10.098/2000 e 8 ABNT NBR 9050/2020.

5.2. As especificaches tecnicas detalhadas constam do Memorial Descritivo, das
Composicdes Analiticas, das pranchas do projeto arquitetdnico, estrutural, hidraulico,
sanitério e elétrico, e da Planta Planialtimétrica do terreno, anexos a este Projeto Basico.

5.3. Em resumo, a contratacdo impd@e requisitos claros de desempenho (niveis de iluminacao,
capacidade de carga das fundacOes, conformidade das instalacdes), requisitos técnicos
construtivos (materiais e processos a serem usados, conforme paradigma da Caixa) e
requisitos legais (cumprimento de normas). O ndo atendimento a quaisquer desses requisitos
podera ensejar penalidades e até a recusa do recebimento da obra, motivo pelo qual a licitante
deve, ao elaborar sua proposta, contemplar solucGes que atendam integralmente a tais
obrigacdes.

6. DIRETRIZES DE SUSTENTABILIDADE NA CONTRATACAO

6.1. Alinha-se esta contratacdo as diretrizes de sustentabilidade definidas pelo 6rgao licitante,
pelo Ministério das Cidades e pela Caixa Econdmica Federal para empreendimentos de
habitacdo de interesse social, visando minimizar impactos ambientais negativos e promover
solugdes ecologicamente adequadas. As principais medidas incorporadas incluem:

» Gestao de Residuos da Construgéo Civil (PGRCC): a contratada devera elaborar e
manter atualizado o Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcdo Civil, em
conformidade com a Politica Nacional de Residuos Solidos (Lei n° 12.305/2010) e a
Resolucdo CONAMA n° 307/2002 e suas alteragdes, contemplando segregagdo por
classe (A, B, C, D), acondicionamento, transporte e destinagéo final ambientalmente
adequada, com apresentacdo de MTR e recibos de receptores licenciados. O
excedente de terra das escavacdes devera ser destinado ao bota-fora previsto no
proprio loteamento, conforme prancha.
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» Controle de Poluicdo e Emissfes: durante a obra, a contratada deve adotar medidas
para mitigar incomodos ambientais na vizinhanca, controlando a geracdo de poeira
(umedecimento das areas de circulacdo interna, cobertura de pilhas de materiais
pulverulentos) e o ruido (restricdo de atividades ruidosas aos horarios permitidos pela
legislacdo municipal). Equipamentos devem ser mantidos com manutencdo em dia.

« Eficiéncia Energética: especificacdo de iluminacdo interna em LED 12 W em todas
as 40 unidades habitacionais, reduzindo significativamente o consumo elétrico
operacional das familias beneficiarias quando comparado a tecnologias
incandescentes ou fluorescentes, com beneficio direto e mensuravel ao longo da vida
atil das edificaces.

« Madeira de Origem Legal: a madeira destinada a estrutura de cobertura (trama,
tesouras e vigas — itens 17.1 e 17.5 da planilha) devera apresentar comprovacao de
origem legal mediante DOF emitido pelo IBAMA ou certificagdo FSC (ou
equivalente), conforme clausula expressa do Memorial Descritivo. A Fiscalizacdo
podera exigir a documentagdo antes da montagem do telhado.

« Eficiéncia hidraulica: instalacdo de chuveiro com pressurizador embutido (melhor
desempenho com menor consumo), cavalete de medicao individualizado por unidade
(incentivo ao uso consciente) e reservatorio individual de polietileno de 500 L (sem
dependéncia de bombeamento continuo).

» Logistica Reversa: em conformidade com a PNRS, a contratada devera dar
destinacdo adequada as embalagens, sucatas metalicas, cabos e demais materiais
inserviveis, com priorizagao de reuso e reciclagem, mediante apresentacdo de MTRs e
recibos.

« Sustentabilidade Social: a contratacdo visa diretamente a redugdo do déficit
habitacional e a entrega de moradia digna a 40 familias beneficiarias do Programa
FNHIS Sub 50, promovendo incluséo social, dignidade e qualidade de vida. A obra

Projeto Basico — Provisédo de 40 Unidades Habitacionais (FNHIS Sub 50) — Proposta n® 040669/2025/MCIDADES/CAIXA —
Péagina 12



= Atk A1) II
*/{| PREFEITURA

SANTOLANTONIO DE

J PADUA

MUNICIPIO DE SANTO ANTONIO DE PADUA
Coordenacéo de Planejamento de Contratacoes

P.A n.° 001727/05/2026 - CONTRATACAO DE OBRA DE ENGENHARIA PROVISAO
DE 40 (QUARENTA) UNIDADES HABITACIONAIS

Proposta n° 040669/2025/MCIDADES/CAIXA — FNHIS Sub 50

poderd empregar mdo de obra local, gerando oportunidade econémica regional
durante sua execucdo de 10 meses.

6.2. Em atendimento as politicas internas de sustentabilidade, a IN n° 01/2010
(sustentabilidade nas contratacGes) e as diretrizes da Caixa Econdmica Federal, a licitacdo
exigiré dos licitantes que declarem observancia as praticas sustentaveis, e a contratada devera
atuar conforme essas diretrizes ao longo de toda a vigéncia contratual.

7. REGIME DE EXECUCAO CONTRATUAL

7.1. A obra de provisdo das 40 unidades habitacionais possui composicdo diversificada de
itens e servicos, envolvendo servicos preliminares, fundacdes em trés grupos de profundidade
varidvel conforme as caracteristicas do solo de cada lote, superestrutura, alvenarias,
cobertura, revestimentos, pavimentacdes, esquadrias e instalagcdes elétricas, hidraulicas e
sanitarias. Trata-se de um empreendimento com multiplos elementos construtivos cujos
quantitativos detalhados foram estimados na fase de projeto, mas que estdo sujeitos a
pequenas variacbes durante a execucdo — sobretudo nas fundacbes, em razdo das
caracteristicas reais do solo de cada lote, que apresenta variabilidade dentro do loteamento.

7.2. Diante disso, ndo é recomendavel fixar um preco global Unico e estanque para toda a
obra, pois haveria risco de desequilibrio caso as quantidades reais (em especial as
profundidades de assentamento das sapatas e os volumes de escavacdo) diferissem das
previstas em projeto. O regime de empreitada por pregos unitarios mostra-se mais adequado,
permitindo que o pagamento seja feito com base em unidades efetivamente realizadas de cada
Servico.

7.3. Assim, mitiga-se a incerteza quanto aos quantitativos e evita-se tanto sobrecarga ao
contratado quanto vantagem indevida em caso de reducdo de escopo: cada parte serd
remunerada ou arcara exatamente pelo que for medido em campo.
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7.4. A escolha da empreitada por preco unitario esta alinhada com a Lei n° 14.133/2021 e
com a jurisprudéncia do Tribunal de Contas da Unido (TCU).

o Nos termos do art. 6° incisos XVIII e XIX da Lei n° 14.133/2021, a
empreitada por preco global € caracterizada pela contratacdo da obra por preco
certo e total, enquanto a empreitada por preco unitario prevé a contratacdo por
precos certos de unidades determinadas.

o O TCU, no Acérddo 1.977/2013-Plenario, firmou o entendimento de que,
quando a Administragcdo nédo dispde de meios para estabelecer com exatid&o a
dimensdo do objeto, o regime indicado é o de pre¢o unitario, pois nesse caso o
empreendimento ndo pode ser contratado por preco total fixo sem causar
riscos de posteriores aditivos.

7.5. No presente caso, embora exista projeto detalhado e orcamento estimativo abrangente,
admitem-se variagOes quantitativas marginais decorrentes de peculiaridades da execucdo das
fundacdes e das instalagdes enterradas. Portanto, adotar o preco unitario confere maior
segurancga juridica e economicidade, uma vez que o Contratante pagard somente pelos
servigos efetivamente executados, evitando pagamentos por estimativas superdimensionadas;
e 0 Contratado ndo ficara exposto a riscos excessivos de quantidades superiores nao previstas,
riscos estes que, num contrato de preco global, tenderiam a ser precificados na proposta,
elevando o valor global.

8. FORMA DE ADJUDICACAO DO OBJETO

8.1. A forma de adjudicacio sera por LOTE UNICO, na totalidade do objeto, uma vez que a
contratacdo ndo foi parcelada, conforme justificativa apresentada no item 9 deste Projeto
Basico e em consonancia com a meta Unica estabelecida na Proposta n°
040669/2025/MCIDADES/CAIXA.

9. JUSTIFICATIVA PARA O NAO PARCELAMENTO DO OBJETO
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9.1. Optou-se por ndo parcelar o objeto desta contratacdo. Embora teoricamente fosse
possivel segregar por especialidades (estrutural, instalacGes, acabamentos) ou por blocos de
unidades, concluiu-se que a contratacdo integrada de todos os servicos e das 40 unidades em
um unico lote é mais adequada e eficiente. As justificativas para ndo parcelar séo:

Meta Unica vinculada a Caixa Econdmica Federal: a Proposta n°
040669/2025/MCIDADES/CAIXA prevé expressamente que a contratagdo tem meta
Unica. O parcelamento contrariaria 0 pacto firmado com a Caixa e poderia
comprometer o repasse federal vinculado.

Padronizacdo absoluta entre as 40 unidades: todas as 40 unidades possuem o
mesmo projeto paradigma da CAIXA, com identidade de area, layout, especificacles,
materiais e métodos construtivos. A repetitividade gera economia de escala
significativa em aquisicdo de insumos, otimizacdo de mdo de obra (curva de
aprendizado), reaproveitamento de formas (8 utilizacbes) e organizacdo sequencial
das frentes de servico. O parcelamento anularia essa vantagem.

Economia de escala: o valor global da obra (R$ 7.631.065,50) representa porte
adequado para atracdo de empresas qualificadas. Fragmentar a contratacdo em itens
menores poderia acarretar perda de economia de escala, elevando o custo final, pois
um unico contrato maior tende a obter pre¢co mais competitivo do que varios contratos
pequenos, considerando custos fixos e mobilizagéo.

Coordenacéo e responsabilidades: as 40 unidades compartilham o mesmo canteiro
de obras, a mesma administragdo local, 0 mesmo controle tecnoldgico de concreto e
0s mesmos elementos de logistica (transporte, equipamentos, liga¢fes provisorias). A
execugdo concomitante por maltiplos contratados diferentes em um mesmo terreno do
loteamento geraria riscos de atrasos, problemas de interface, sobreposicdo de equipes
e duplicacédo de canteiros, contrariando o interesse publico.

Desinteresse de empresas e participacdo de ME/EPP: se fossem criados varios
lotes de pequeno valor, poderia haver menor interesse de empresas de maior porte.
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Por outro lado, micro e pequenas empresas locais podem perfeitamente disputar o
contrato Unico global, dado seu porte moderado, inclusive em regime de consércio
(admitido neste edital), ndo havendo prejuizo a competitividade por manter o objeto
inteiro em um lote.

Natureza integrada do projeto: as atividades previstas sdo interdependentes e
ocorrem na mesma area fisica. Dividir por tipos de servigo poderia gerar retrabalho e
exigir maior esforco de gestdo do 6rgédo contratante para fiscalizar multiplos contratos
simultaneamente. Manter o escopo unificado assegura a entrega do conjunto completo
das 40 unidades de forma coesa.

9.2. Diante do exposto, o parcelamento do objeto ndo traria beneficios significativos e
poderia até elevar custos e riscos, 0 que contraria o interesse publico. Por outro lado, a
contratacdo integral mostrou-se a alternativa mais eficiente para garantir a boa execucdo das
40 unidades habitacionais dentro do orgamento e prazo previstos.

10. REQUISITOS DE HABILITACAO TECNICA E ECONOMICO-FINANCEIRA

10.1. Habilitacdo Técnica

Os licitantes deverdo comprovar experiéncia e capacidade técnica para realizar obra de
natureza similar a pretendida, bem como dispor de profissionais qualificados em seu quadro.
As exigéncias técnicas especificas estdo alinhadas com o documento Qualificagdo Técnica
anexo (Qualificacao_Tecnica_-_040669) e incluem:

Registro em Conselho Profissional: a empresa licitante deve apresentar Certiddo de
Registro ou Inscrigdo no CREA ou CAU, valida para o exercicio corrente, que a
habilite a executar atividades de engenharia/arquitetura correspondentes ao objeto.
Caso a sede da empresa seja fora do Estado do RJ, deverd comprovar visto no CREA-
RJ ou no CAU/RJ antes da assinatura do contrato.
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Sociedades estrangeiras: atenderdo a exigéncia por meio da apresentagdo, no
momento da assinatura do contrato, da solicitacdo de registro perante a entidade
profissional competente no Brasil.

Atestados de Capacidade Técnico-Operacional: é exigida a apresentacdo de
atestado(s) fornecido(s) por pessoa juridica de direito publico ou privado,
devidamente registrado(s) pelo conselho profissional competente, comprovando que 0
licitante j& executou servigos pertinentes e compativeis em caracteristicas,
quantidades e prazos com o0 objeto desta licitacdo. Especificamente, exige-se a
comprovacdo de:

o Execucdo de edificacdo em concreto armado com alvenaria de vedacdo para
fins diversos/especiais — area minima de 1.077,20 m? (correspondente a
aproximadamente 50% da area total construida de 2.154,40 m?).

Esses quantitativos podem ser comprovados por um ou mais atestados somados, desde que
referidos servigos tenham sido executados de forma concomitante e sejam comprovados por
CATSs (Certiddes de Acervo Técnico) correspondentes. Os atestados de capacidade técnica
poderdo ser apresentados em nome da matriz ou da filial da empresa licitante. Os atestados
devem ser emitidos pelo contratante das obras anteriores (6rgdo puablico ou empresa privada),
constando claramente o escopo realizado e o nome da licitante como executora. O licitante
disponibilizara todas as informacbes necessarias a comprovacdo da legitimidade dos
atestados, apresentando, quando solicitado pela Administracdo, copia do contrato que deu
suporte a contratacdo, enderego atual da contratante e local em que foi executado o objeto
contratado, dentre outros documentos.

Capacidade Técnico-Profissional: a licitante deve comprovar que possui em seu
quadro permanente (ou compromissado para contratacdo futura), na data prevista para
apresentacdo dos documentos de habilitacdo, profissional(is) de nivel superior
regularmente registrado(s) no CREA/CAU (Resolugcdo n°® 218 do CONFEA),
detentor(es) de atestado(s) de responsabilidade técnica profissional acompanhado(s)
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de Certiddo de Acervo Técnico (CAT) expedida pelo CREA/CAU, comprovando
experiéncia na execucao de edificacdo em concreto armado com alvenaria de vedacao
para fins diversos/especiais.

A comprovacdo de que o profissional responsavel de nivel superior, detentor das Anotacdes
de Responsabilidade Técnica mencionadas, integrard o quadro da contratada durante a
vigéncia contratual seré realizada mediante apresentacdo de um dos seguintes documentos:

o Copia da ficha de registro de empregado ou Carteira de Trabalho e
Previdéncia Social — CTPS, quando empregado;

o Copia do Contrato Social devidamente registrado, quando diretor ou socio da
contratada;

o Copia do Contrato de prestacdo de servicos ou de promessa de prestacdo de
servigos, celebrado de acordo com a legislacdo civil comum, com firma
reconhecida ou assinatura com certificado digital;

o Declaragdo de contratacdo futura do profissional detentor do atestado
apresentado, desde que acompanhada de declaragdo de anuéncia do
profissional, em observancia ao disposto no inciso Il do artigo 67 da Lei
Federal n°® 14.133/2021.

Os profissionais indicados pela licitante para comprovacdo da capacidade técnico-
profissional deverdo participar da execugéo dos trabalhos, admitindo-se a sua substitui¢éo por
outros de experiéncia equivalente ou superior, desde que aprovada pela Administracéo.

N&o serdo admitidos atestados de responsabilidade técnica de profissionais que, na forma de
regulamento, tenham dado causa a aplicagdo das sanc¢des previstas nos incisos Ill e 1V do
caput do artigo 156 da Lei Federal n® 14.133/2021, em decorréncia de orientacéo proposta, de
prescricdo técnica ou de qualquer ato profissional de sua responsabilidade.

» Declaragdo de Engenharia de Seguranca e Medicina do Trabalho: declaracdo da

licitante, assinada pelo Representante Legal da Empresa, de que, sendo vencedora da

Projeto Basico — Provisédo de 40 Unidades Habitacionais (FNHIS Sub 50) — Proposta n® 040669/2025/MCIDADES/CAIXA —
Péagina 18



= Atk A1) II
*/{| PREFEITURA

SANTOLANTONIO DE

J PADUA

MUNICIPIO DE SANTO ANTONIO DE PADUA
Coordenacéo de Planejamento de Contratacoes

P.A n.° 001727/05/2026 - CONTRATACAO DE OBRA DE ENGENHARIA PROVISAO
DE 40 (QUARENTA) UNIDADES HABITACIONAIS

Proposta n° 040669/2025/MCIDADES/CAIXA — FNHIS Sub 50

licitacdo, se responsabiliza pelo cumprimento das legislagdes e normas relativas a
engenharia de seguranca e medicina do trabalho.

Conhecimento do Local: declaracdo da licitante de que tem total conhecimento dos
servicos e das condicBes locais de execucdo dos trabalhos ou, alternativamente,
declaragcdo de que n&o realizou vistoria, estando ciente de que na formulagdo de sua
proposta ndo poderéa alegar desconhecimento das especificacdes técnicas e dos fatores
envolvidos para a realizacéo dos servigos.

10.2. Habilitagdo Econdmico-Financeira

Para fins da avaliacdo da qualificacdo econdmico-financeira, o licitante devera apresentar a
seguinte documentagé&o:

Balancos patrimoniais: Balangos patrimoniais e demais demonstracdes contabeis
dos 2 (dois) ultimos exercicios sociais, ja exigiveis e apresentados na forma da lei,
que comprovem a boa situagéo financeira da empresa, acompanhados dos Termos de
Abertura e Encerramento do Livro Diario, devidamente registrados na Junta
Comercial ou no Cartério de Registro de Pessoas Juridicas da sede ou domicilio da
empresa, ou pelo Sistema Publico de Escrituracdo Digital (SPED).

Os documentos passiveis de apresentagdo limitar-se-d40 ao ultimo exercicio no caso de a
pessoa juridica ter sido constituida ha menos de 2 (dois) anos, na forma do § 6° do artigo 69
da Lei Federal n® 14.133/2021. As empresas criadas no exercicio financeiro da licitacdo
deverdo atender a todas as exigéncias da habilitacdo e poderdo substituir os demonstrativos
contabeis pelo balanco de abertura (Lei n® 14.133/2021, art. 65, §1°).

indices Contébeis: a situacio econdmico-financeira sera avaliada pelos indices de
Liquidez Geral (LG), Liquidez Corrente (LC) e Solvéncia Geral (SG), os quais
deverdo ser superiores a 1 (um). A licitante deverd apresentar demonstracdo e
declaragédo assinadas por profissional habilitado da sua area contabil, que atestem o
atendimento dos indices econémico-financeiros previstos e exigiveis na licitacéo.
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Patriménio Liquido Minimo: comprovagdo de patrimonio liquido igual ou superior
a 10% do valor estimado para a contratacdo (R$ 763.106,55), nos termos do art. 69,
820, da Lei n°® 14.133/2021. Se, apods a data do levantamento dos demonstrativos, tiver
havido modificacbes contratuais que importem alteracdo do patriménio liquido,
representada pelo aumento do capital social com recursos ndo existentes no
patriménio liquido na data do ultimo balango, esta sera considerada, desde que
homologada pela Junta Comercial e acompanhada das pecas contébeis
correspondentes.

Certiddes: Certiddo negativa de faléncia, concordata ou recuperacdo judicial
expedida pelo distribuidor da sede da pessoa juridica ha menos de 90 (noventa) dias
da data da licitacdo, exceto quando dela constar o prazo de validade. Certiddo
negativa de insolvéncia civil expedida pelo distribuidor do domicilio ou sede do
licitante, caso se trate de pessoa fisica (desde que admitida sua participacdo) ou de
sociedade simples, conforme art. 5°, inciso Il, alinea "c", da IN SEGES/ME n°
116/2021.

11. VISTORIA TECNICA

11.1. Com o objetivo de avaliar as condi¢Oes de execugdo do objeto e esclarecer eventuais
duvidas, fica facultada as empresas interessadas a realizacdo de vistoria técnica no terreno da
obra (Estrada Jodo Jashick, Loteamento Jardins Village, Bairro Dezessete, em Santo Anténio
de Padua/RJ), de segunda a sexta-feira, no horario compreendido entre 8h e 16h, devendo ser
previamente agendada com a Secretaria Municipal de Obras e Infraestrutura Urbana e Rural
por meio do e-mail obras@santoantoniodepadua.rj.gov.br.

11.2. A néo realizacdo de vistoria implicara na aceitacdo tacita das exigéncias constantes
neste Projeto Basico e seus anexos, ndo sendo aceitas justificativas, em qualquer época, de
desconhecimento de estado, condi¢Ges do local, fatos e detalhes que impossibilitem ou
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dificultem a execucdo dos servicos ou o cumprimento de quaisquer das obrigacOes

contratuais.

12. REAJUSTE CONTRATUAL

12.1. Caso o contrato tenha vigéncia estendida e ultrapasse 12 (doze) meses a contar da data-
base do orcamento estimado, sera aplicado reajuste anual pelo indice Nacional de Custo da
Construcdo — INCC, calculado pela Fundacao Getulio Vargas (FGV), ou outro indice oficial
que vier a substitui-lo, nos termos do art. 25, 87°, e art. 134 da Lei n°® 14.133/2021.

13. DAS INFRACOES ADMINISTRATIVAS E SANCOES

13.1. Constitui infragdo administrativa, a pratica, pelo licitante ou contratado, das seguintes
condutas previstas no art. 155 da Lei n°® 14.133/2021.

o]

[e]

13.1.1. Dar causa a inexecucéo parcial do contrato;

13.1.2. Dar causa a inexecucao parcial do contrato que cause grave dano a
Administracdo, ao funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse
coletivo;

13.1.3. Dar causa a inexecucao total do contrato;

13.1.4. Deixar de entregar a documentacdo exigida para o certame ou ndo
entregar qualquer documento que tenha sido solicitado pela Agente de
Contratagédo durante o certame;

13.1.5. Ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente
devidamente justificado, em especial quando: nédo enviar a proposta adequada
ao ultimo lance ofertado ou ap0s a negociacdo; recusar-se a enviar o
detalhamento da proposta quando exigivel; pedir para ser desclassificado
quando encerrada a etapa competitiva; deixar de apresentar amostra; ou
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apresentar proposta ou amostra em desacordo com as especificacbes do
instrumento convocatorio;

o 13.1.6. Ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacéo exigida para a
contratacdo, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

o 13.1.7. Recusar-se, sem justificativa, a assinar o contrato ou a aceitar ou retirar
0 instrumento equivalente no prazo estabelecido pela Administragéo;

o 13.1.8. Ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da
contratacdo sem motivo justificado;

o 13.1.9. Apresentar declaracdo ou documentacdo falsa exigida para o certame
ou prestar declaracéo falsa durante o certame ou a execugdo do contrato;

o 13.1.10. Fraudar o certame ou praticar ato fraudulento na execucdo do
contrato;

o 13.1.11. Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer
natureza, em especial quando: agir em conluio ou em desconformidade com a
lei; induzir deliberadamente a erro no julgamento; apresentar amostra
falsificada ou deteriorada; apresentar declaracdo falsa quanto as condi¢fes de
participacdo ou quanto ao enquadramento como ME/EPP; praticar atos ilicitos
com vistas a frustrar os objetivos do certame;

o 13.1.12. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto
de 2013.

13.2. O licitante ou contratado que cometer qualquer das condutas discriminadas nos subitens
anteriores ficara sujeito, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as seguintes
sancoes:

o 13.2.1. Adverténcia, prevista no art. 156, I, 8 2°, da Lei n°® 14.133/2021, pela
infracdo descrita no item 13.1.1, de menor potencial ofensivo, quando néo se
justificar a imposigéo de penalidade mais grave.
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o]

13.2.2. Multa administrativa, prevista no art. 156, II, § 3° da Lei n°
14.133/2021, pelas infracdes dos subitens 13.1.1 a 13.1.12, que ndo podera ser
inferior a 0,5% (cinco décimos por cento) nem superior a 30% (trinta por
cento) do valor do Contrato, observados os seguintes parametros: multa de
0,5% a 1,5%, nos casos da infracdo prevista no subitem 13.1.1, incidente sobre
o valor anual do Contrato; multa de 0,5% a 15%, nos casos das infragdes
previstas nos subitens 13.1.2 a 13.1.7, incidente sobre o valor anual do
Contrato; multa de 5% a 30%, nos casos das infracfes previstas nos subitens
13.1.8 2 13.1.12, incidente sobre o valor anual do Contrato.

13.2.3. Impedimento de licitar e contratar, previsto no art. 156, 11, § 4°, da Lei
n° 14.133/2021, nos casos relacionados nos subitens 13.1.2 a 13.1.7, quando
ndo se justificar a imposicdo de penalidade mais grave, e impedira o
responsavel de licitar ou contratar no &mbito da Administracdo Publica direta
e indireta do Municipio, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos.

13.2.4. Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar, prevista no art.
156, IV, 8 5° da Lei n° 14.133/2021, nos casos relacionados nos subitens
13.1.8 2 13.1.12, bem como nos demais casos que justifiguem a imposicéo da
penalidade mais grave, que impedira o responsavel de licitar ou contratar no
ambito da Administragdo Publica direta e indireta de todos os entes
federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos.

13.3. Em caso de reincidéncia, o valor total das multas administrativas aplicadas ndo podera
exceder o limite de 30% (trinta por cento) sobre o valor total do Contrato.

13.4. Se a multa aplicada e as indenizacgdes cabiveis forem superiores ao valor de pagamento
eventualmente devido pela Administragdo ao contratado, além da perda desse valor, a
diferenca serd descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente, na forma do
art. 156, 8 8° da Lei n°® 14.133/2021. A penalidade de multa pode ser aplicada
cumulativamente com as demais sancdes, na forma do art. 156, § 7°, da Lei n°® 14.133/2021.
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13.5. Sem prejuizo da multa administrativa prevista no art. 156, Il, § 3° da Lei n°
14.133/2021, o atraso injustificado no cumprimento das obrigacGes contratuais sujeitara o
contratado, independente de notificacdo, na forma do art. 408 do Cddigo Civil, a multa de
mora no percentual de 1% (um por cento) por dia Util que exceder o prazo estipulado, a
incidir sobre o valor da nota de empenho ou do saldo ndo atendido, respeitado o limite de
30% (trinta por cento) do valor do Contrato.

13.6. Em caso de atraso injustificado para apresentacdo, suplementacdo ou reposicdo da
garantia, a multa de mora sera de 0,07% (sete centésimos por cento) sobre o valor total do
Contrato por dia util que exceder o prazo estipulado, até o maximo de 2% (dois por cento). O
atraso superior a 25 (vinte e cinco) dias no cumprimento da obrigacdo de garantia autoriza a
Administragdo a promover a rescisdo contratual por descumprimento ou cumprimento
irregular de suas clausulas.

13.7. A aplicacdo de multa de mora ndo impedira que a Administracdo a converta em
compensatdria e promova a extin¢do unilateral do Contrato, com a aplicacdo cumulada de
outras sang¢des previstas no Contrato.

13.8. No caso de inexecucéo total ou parcial do objeto, que acarrete a rescisdo do Contrato,
sera automaticamente devida multa compensatéria no valor de 20% (vinte por cento) do valor
do Contrato. A multa compensatdria, isoladamente aplicada ou somada ao valor da multa
moratoria convertida, ndo podera exceder o limite previsto no art. 412 do Cédigo Civil, ou
seja, o valor da obrigacéo principal.

13.9. Na aplicagdo das sancOes serdo considerados o0s seguintes requisitos, previstos no art.
156, § 1°, incisos | a V, da Lei n® 14.133/2021: a natureza e a gravidade da infragdo cometida;
as peculiaridades do caso concreto; as circunstancias agravantes ou atenuantes; os danos que
dela provierem para a Administracdo Publica; e a implantacdo ou o aperfeicoamento de
programa de integridade, conforme normas e orientacdes dos 6rgédos de controle.
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13.10. A imposicdo das penalidades é de competéncia exclusiva do 6rgdo ou entidade
contratante, sendo competentes para sua aplicacéo:

o As sangOes previstas nos itens 13.2.1, 13.2.2 e 13.2.3 serdo impostas pelo
Ordenador de Despesa;

o Aaplicacdo da sancéo prevista no item 13.2.4, na forma do art. 156, § 6°, I, da
Lei n® 14.133/2021, é de competéncia exclusiva do Prefeito Municipal (em se
tratando de contratacdo realizada pela Administracdo Publica direta) ou da
autoridade maxima da entidade (em se tratando de Administracdo indireta —
fundacdo ou autarquia).

13.11. A aplicacdo de quaisquer das penalidades administrativas realizar-se-4 em processo
administrativo que assegurard o contraditorio e a ampla defesa ao licitante ou contratado,
devendo ser observado o procedimento previsto na Lei n°® 14.133/2021. A defesa prévia do
licitante ou contratado sera exercida no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, no caso de aplicacdo
das sangdes previstas nos itens 13.2.1, 13.2.2, 13.2.3 e 13.2.4, contado da data da intimacao,
observado o procedimento estabelecido no art. 158 da Lei n°® 14.133/2021.

13.12. As sang0es de impedimento de licitar e contratar e de declaragéo de inidoneidade para
licitar ou contratar sdo passiveis de reabilitacdo, observados os requisitos estabelecidos no art.
163 da Lei n° 14.133/2021. Se, durante o processo de aplicacdo de penalidade, houver
indicios de pratica de infracdo administrativa tipificada pela Lei n® 12.846/2013 (ato lesivo a
administracdo publica nacional), copias do processo administrativo necessérias a apuracéo da
responsabilidade da empresa deverdo ser remetidas a autoridade competente, com despacho
fundamentado, para ciéncia e decisdo sobre a eventual instauracdo de investigacdo preliminar
ou Processo Administrativo de Responsabilizagdo — PAR.

13.13. O contratante devera publicar no Diario Oficial do Municipio o ato de aplicacdo das
sancOes de impedimento de licitar e contratar e de declaracdo de inidoneidade para licitar e
contratar, possibilitando a formalizacdo da extensdo dos seus efeitos para todos os 6rgéos e
entidades da Administracdo Publica do Municipio. A aplicacdo dessas sancOes devera ser
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comunicada a Controladoria Geral do Municipio, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis contado
da sua aplicacdo, que informara, para fins de publicidade, ao Cadastro Nacional de Empresas
Inidéneas e Suspensas (CEIS) e ao Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep), na forma
do art. 161 da Lei n°® 14.133/2021.

13.14. Caso nao seja efetuado o pagamento da multa aplicada, ou o valor seja superior ao do
pagamento eventualmente devido pela Administracdo ao contratado e a garantia prestada,
devera ser emitida nota de débito no valor total ou do saldo, no prazo de 30 (trinta) dias apos
a decisdo final quanto a penalidade. A nota de débito ser4 encaminhada a Procuradoria Geral
do Municipio para inscri¢do do débito em divida ativa e propositura de execugdo fiscal.

14. NORMAS GERAIS DE FISCALIZACAO CONTRATUAL

14.1. A fiscalizacdo e 0 acompanhamento da execuc¢do do contrato ficardo a cargo do dérgéo
contratante, que designard formalmente por portaria 0 Gestor do Contrato e o Fiscal de
Contrato/Obra, com equipe de apoio, observada a habilitacdo técnica compativel com o
objeto.

14.2. A Administracdo Publica mantém sua prerrogativa de fiscalizar e orientar a obra, sem
prejuizo da responsabilidade integral da contratada pelos meios e métodos executivos.

14.3. Atribuices da Fiscalizagéo

« Acompanhar periodicamente os trabalhos in loco, verificando se estdo em
conformidade com os projetos, especificacbes deste Projeto Basico, Memorial
Descritivo e normas técnicas aplicaveis. O fiscal podera realizar inspecdes com a
frequéncia necessaria, registrando ocorréncias relevantes;

« Manter um Diario de Obras (Livro de Ocorréncias) — instrumento no qual serdo
anotados, cronologicamente, todos os fatos relevantes da execucdo: datas de inicio e
término de etapas, numero de trabalhadores no local, condi¢des climaticas, instrucdes
e determinagdes dadas & contratada, eventuais problemas e solugdes adotadas. Esse
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diério deve estar sempre disponivel no canteiro, e as anota¢Ges do fiscal consideram-
se ordens formais, devendo a contratada atendé-las ou justificar fundamentadamente
eventual divergéncia;

« Conferir medi¢bes e quantitativos executados: ao término de cada periodo de
medicdo, o fiscal medira as quantidades de servicos efetivamente executados em cada
uma das 40 unidades habitacionais, confrontando com a Planilha Orcamentéria.
Validara os boletins de medicdo que servirdo de base para pagamento, atestando as
parcelas concluidas;

« Verificar a qualidade dos materiais e servicos, com poder para rejeitar materiais ou
servigos em desconformidade com o especificado. Ensaios e testes previstos (controle
tecnoldgico do concreto, ensaios de estanqueidade hidraulica, ensaios elétricos de
continuidade e DR) serdo acompanhados pela fiscalizacdo e seus resultados
registrados;

« Emitir Termos de Recebimento Provisério e Definitivo, conforme detalhado no item
17 deste Projeto Basico;

« Comunicacdo com a Contratada: o fiscal funcionard& como interlocutor da
Administracdo junto a empresa. Todas as ordens, solicitacdes de ajustes, aprovacgdo de
cronograma e autorizagdo para servigos extras (se houver) devem ser formalizadas
preferencialmente por escrito (via oficios, e-mails corporativos ou registro no diario
de obra). Inversamente, a contratada deverd dirigir ao fiscal quaisquer comunicagdes
relevantes (por exemplo, solicitacdo de interrupcdo por chuva forte, dividas de
projeto) para analise e deliberacdo.

14.4. Poderes e Limites da Fiscalizagdo

A fiscalizacdo ndo interfere na gestdo interna da obra pela contratada — esta continua
responsavel pelos métodos construtivos e pela seguranca de sua equipe. Caso a fiscalizacao
detecte alguma pratica gravemente inadequada ou perigosa, pode (e deve) interditar
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temporariamente o servico até a correcao, a fim de resguardar a qualidade ou a seguranca. A
fiscalizacdo ndo assume, com suas orientacdes, a responsabilidade que € da contratada; seu
papel é zelar pelos interesses publicos, garantindo que o contratado cumpra o pactuado. A
acdo ou omissdo da fiscalizacdo ndo exime a contratada de suas responsabilidades legais e
contratuais.

15. DA SUBCONTRATACAO

15.1. E permitida a subcontratacdo parcial do objeto, até o limite de 30% (trinta por cento) do
valor total do contrato, nas seguintes condicdes:

o E vedada a sub-rogacdo, cessdo ou transferéncia da parcela subcontratada;

o A subcontratacdo depende de autorizacdo prévia da Contratante, a quem
incumbe avaliar se a subcontratada cumpre os requisitos de habilitacdo e
qualificacdo técnica necessarios para a execucao do objeto;

o Em qualquer hipGtese de subcontratacdo, permanece a responsabilidade
integral da Contratada pela perfeita execucdo contratual, cabendo-lhe realizar
a supervisdo e a coordenacdo das atividades da subcontratada, bem como
responder perante o Contratante pelo rigoroso cumprimento das obrigacoes
contratuais correspondentes ao objeto da subcontratagéo;

o N&o poderéo ser subcontratados os servigos principais ou de maior relevancia
técnica do objeto, em especial: as fundacbes (sapatas e baldrames), a
superestrutura em concreto armado, a cobertura e a administragédo local da
obra.

16. FORMA DE PAGAMENTO E CRITERIOS DE MEDICAO

16.1. A forma de pagamento sera pautada no regime de empreitada por preco unitario: 0s
pagamentos a contratada ocorrerdo de maneira proporcional aos servi¢cos executados e
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medidos em cada periodo, de acordo com os precos unitarios estabelecidos na planilha
contratual.

16.2. As medicdes serdo mensais, nas quais a equipe de fiscalizacdo apurara as quantidades
de cada item efetivamente executadas desde a medicao anterior. Essas quantidades medidas
serdo multiplicadas pelos respectivos precos unitarios contratados, resultando no valor devido
no periodo. A soma dos valores de todos os itens medidos constituird o valor do boletim de
medicédo do periodo.

16.3. A Planilha Orcamentaria em anexo define como cada item é medido (m2, m3, m, un,
txkm, kg etc.). A contratada devera apresentar, ao término de cada periodo, uma proposta de
boletim de medicéo indicando as quantidades que julga realizadas. A fiscalizacao verificara e
ajustard, se necessario, emitindo o Boletim de Medic¢éo oficial, que sera assinado por ambas
as partes (fiscal e representante do contratado) para ateste.

16.4. Somente serdo incluidos na medicdo servicos devidamente executados conforme
especificacfes e de qualidade aprovada pelo fiscal. Servigcos executados com defeito ou
pendéncias ndo serdo pagos até a correcao. Os materiais eventualmente entregues no canteiro,
mas nao aplicados, ndo geram medicé&o.

16.5. O cronograma fisico-financeiro de 10 (dez) meses, anexo a este Projeto Basico, prevé a
seguinte distribuicdo mensal de desembolsos:

Més Valozgg visto % do total
1° 425.525,37 5,58%
2° 503.285,61 6,60%
3° 908.963,72 11,91%
40 1.087.263,48 14,25%
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Més Valozé);)e visto % do total
50 1.121.106,62 14,69%
6° 962.352,61 12,61%
7° 1.080.923,07 14,16%
8° 1.059.690,57 13,89%
9o 367.211,42 4,81%
10° 114.743,03 1,50%

Total 7.631.065,50 100,00%

16.6. Ap6s o ateste do boletim de medicdo, a contratada emitird nota fiscal/fatura
correspondente ao valor aprovado. A Administracdo, apds conferéncia documental (nota
fiscal em conformidade, certidGes validas, regularidade fiscal, trabalhista e previdenciaria
etc.), procedera ao pagamento dentro do prazo contratual.

16.7. O pagamento sera efetuado em moeda corrente nacional, via depdsito em conta bancéria
indicada pela contratada. O prazo de pagamento serd de até 30 (trinta) dias apds a data do
ateste da medig&o/nota fiscal, contados do protocolo da fatura.

16.8. No ultimo pagamento, referente & medicdo final, a Administracdo reterd quaisquer
valores necessarios para a quitacdo de eventuais pendéncias. Adicionalmente, a legislacédo
prevé retencdo de tributos e contribuicdes na fonte conforme o caso (ISSQN, INSS, IRRF,
contribuicdo previdenciaria), que serdo descontados da fatura conforme orientacdes legais
vigentes.

17. CRITERIOS DE RECEBIMENTO DO OBJETO
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17.1. O recebimento da obra obedecerd aos ritos de recebimento provisério e definitivo,
conforme dispGe o art. 140 da Lei Federal n® 14.133/2021.

17.2. Recebimento Provisério

Ao término da execugdo de todas as 40 unidades habitacionais, a contratada
comunicara formalmente sua concluséo e solicitara vistoria de recebimento.

A Administracdo, por meio do fiscal e/ou comissdo designada, procedera a uma
vistoria minuciosa em cada uma das 40 unidades, verificando os aspectos da
construcdo: fundacdes, estrutura, alvenarias, cobertura, revestimentos, pavimentacdes,
esquadrias, instalacdes elétricas energizadas e funcionais, instalacdes hidraulicas com
testes de estanqueidade, instalagdes sanitarias com testes de escoamento, calcada
perimetral, acessibilidade (nas unidades PCD), Manual do Proprietario entregue.

Estando tudo de acordo, lavrar-se-4 o Termo de Recebimento Provisorio, assinado
pelas partes, declarando que os servicos foram entregues provisoriamente na
respectiva data, com ou sem ressalvas. No Termo constardo eventuais pendéncias ou
correcdes a serem realizadas pela contratada, com o respectivo prazo para correcao.

17.3. Recebimento Definitivo

Decorridos 90 (noventa) dias apdés o Termo de Recebimento Provisorio, a
Administragdo fara nova vistoria de verificagdo final.

Se todas as pendéncias anotadas no provisorio tiverem sido sanadas e nenhum novo
defeito tiver se manifestado, sera emitido o Termo de Recebimento Definitivo,
atestando que o0 objeto do contrato foi executado a contento e definitivamente
recebido em tal data.

A partir do Termo de Recebimento Definitivo extinguem-se as obrigagdes contratuais
imediatas da contratada, permanecendo apenas as responsabilidades em garantia (12
meses contratual e 5 anos legal, conforme item 27).
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« Caso, durante os 90 dias de observacdo, surjam problemas atribuiveis a execucdo, a
contratada sera notificada para corrigir, o que devera fazer prontamente. O prazo de
recebimento definitivo podera ser prorrogado caso se aguarde a correcdo de defeito
significativo.

17.4. Testes e Ensaios
Antes do recebimento definitivo, serdo realizados testes técnicos para aferir se 0s parametros
de desempenho foram atendidos, incluindo:
o Ensaios de resisténcia a compressdo dos corpos de prova de concreto aos 28
dias (NBR 5739);

o Ensaio de continuidade do condutor de protecdo (PE), medicdo de isolacéo,
verificacdo de polaridade e ensaio funcional do DR em todos os 40 QD1;

o Energizacdo e teste de funcionamento de todos os pontos elétricos;
o Teste de estanqueidade da rede hidraulica pressurizada em cada unidade;
o Ensaio de escoamento e ventilacdo da rede sanitéria;
o Inspecéo visual de telhamento, alinhamento, planicidade e acabamentos.
Se algum resultado for insatisfatorio, a contratada deve refazer/ajustar antes do recebimento

definitivo.

17.5. Responsaveis pelo Recebimento
» Serd designada Comissdo de Recebimento para a fase definitiva, composta por no
minimo 3 (trés) servidores, preferencialmente engenheiros/arquitetos.

« Essa comissdo examinara o termo provisorio, as pendéncias e confirmard a adequacéo
da obra. A contratada, para o recebimento, devera entregar:

o Projeto as-built simplificado de cada unidade habitacional, contemplando
alteracOes eventuais devidamente registradas no Diério de Obras;
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o Manuais de operagdo e manutencdo dos equipamentos instalados (luminérias,
chuveiros, esquadrias, reservatérios, registros);

o Certificados de Garantia dos fabricantes;

> ARTSs de execucdo civil, hidrossanitéria e elétrica devidamente recolhidas pela
contratada e seu(s) responsavel(is) técnico(s);

o Manual do Proprietario a cada um dos 40 beneficiarios, em conformidade com
as diretrizes da Caixa Econdmica Federal e do Ministério das Cidades;

o Comprovacdes de origem legal da madeira (DOF/FSC);

o MTRs e recibos de receptores licenciados para residuos da construcao;
o Relagdo completa de materiais aplicados com respectivas notas fiscais;
o Limpeza do local e remocdo integral de entulho/canteiro;

o Apoblice do seguro de obra.

17.6. Condicdes de Recusa

Se as unidades habitacionais apresentarem vicios graves ou ficarem em desacordo com o
projeto sem aprovacdo, a Administracdo pode recusar o recebimento até a corre¢cdo. Em casos
extremos, se a obra for imprestavel, podera rejeitar definitivamente, rescindir contrato e
acionar garantias.

18. CRITERIOS DE ACEITABILIDADE DE PRECOS

18.1. A proposta de preco global da licitante ndo poderd ultrapassar o valor estimado da
contratacdo (R$ 7.631.065,50), calculado pela Administracdo na Planilha Orcamentéaria de
referéncia, sob pena de desclassificagdo com fundamento no art. 59, Ill, da Lei Federal n°
14.133/2021.

18.2. A proposta com valor global inferior a 75% (setenta e cinco por cento) do orcamento
estimado serd presumidamente inexequivel. Nesse caso, a Agente de Contratacdo podera
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realizar diligéncias para aferir a exequibilidade ou exigir do licitante que ela seja
demonstrada, sob pena de desclassificacdo, observados os critérios e gatilhos objetivos
previstos no art. 59 da Lei n° 14.133/2021 e detalhados no Memorial Descritivo (item 11 —
Diretrizes para analise de exequibilidade).

18.3. Além do valor global, a Agente de Contratacdo examinara os precos unitarios de cada
item da planilha da primeira colocada e das demais propostas bem classificadas para
identificar possiveis desequilibrios ou inconsisténcias.

o Serdo considerados aceitaveis 0s precos unitarios que estejam dentro de uma
faixa razoavel em relacéo aos precos de mercado e a estimativa.

o ltens com precos unitarios excessivamente superiores ao mercado podem
indicar sobrepreco ou estratégia de lucro indevido em eventuais aditivos. Itens
com precos extremamente baixos podem indicar jogo de planilha
(compensacao entre itens) ou risco de fornecimento de qualidade inferior.

o A Administracdo podera, durante a analise, questionar e mesmo desclassificar
proposta cujo pre¢o unitario seja manifestamente inexequivel ou incompativel
com os demais.

o Sera verificado se a planilha de custos apresentada € equilibrada, sem
concentragdo de valores em etapas iniciais ou itens irrelevantes (front
loading). Caso identificadas propostas com desequilibrio acentuado e
injustificado, a Agente de Contratacdo poderd considera-las inaceitaveis por
contrariar a l6gica do fornecimento ou por risco potencial & execucéo.

18.4. O edital dispord que, havendo discrepancia de célculo na proposta do licitante (por
exemplo, erro de multiplicacdo de quantidade x unitario), prevalecerd o preco unitario e sera
corrigido o total. Se a correcdo elevar o total acima do limite orcado, a proposta se tornara
acima do orgamento e, portanto, inaceitavel. Da mesma forma, se a corre¢do mudar a
classificacdo, isso sera observado no julgamento.
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18.5. Esses critérios de aceitabilidade serdo informados claramente no edital, de modo que o
licitante ja os considere ao formular sua proposta.

19. JULGAMENTO DAS PROPOSTAS

19.1. O julgamento das propostas seguird o critério de MENOR PRECO, na modalidade
CONCORRENCIA, tipo MENOR PRECO GLOBAL do lote tnico, com modo de disputa
FECHADO-ABERTO, conforme detalhado no item 4 deste Projeto Basico.

19.2. Todos os critérios e procedimentos estardo claramente definidos no edital, assegurando
transparéncia e seguranca juridica aos licitantes, em consonancia com a Lei n° 14.133/2021.

20. PRAZOS DE EXECUCAO DOS SERVICOS E VIGENCIA CONTRATUAL

20.1. O prazo para conclusdo integral das 40 unidades habitacionais sera de 10 (dez) meses
consecutivos, contados a partir da data de emissdo da Ordem de Servigco, conforme
cronograma fisico-financeiro anexo.

20.2. Esse prazo foi estimado pela equipe técnica considerando o volume de atividades, a
padronizacdo das 40 unidades e a disponibilidade de recursos, sendo avaliado como adequado
e factivel para a natureza da obra.

20.3. A vigéncia do contrato sera fixada em 13 (treze) meses, periodo superior ao prazo de
execucdo em 3 (trés) meses, conforme expressamente recomendado no Memorial Descritivo
(item 9 — Prazos), a fim de abarcar os trdmites administrativos entre a assinatura do contrato
e a emissdo da Ordem de Servico, bem como eventuais aprovagOes de projetos
complementares, formalizac&o de licencas e mobilizacdo inicial.

20.4. O prazo de execucdo pode ser prorrogado por motivo justificado (exemplos: chuvas
excessivas, fato superveniente de forca maior, alteracbes de projeto), com aplicagdo dos
limites previstos na Lei n°® 14.133/2021. Prorrogado o prazo de execugdo, a vigéncia
contratual sera estendida proporcionalmente, mediante termo aditivo.
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21. PRAZO PARA INICIO DOS SERVICOS

21.1. ApoOs a assinatura do contrato, havera a emissdo da Ordem de Servico autorizando o
inicio da execucdo, que devera ser iniciada dentro do prazo méximo de 5 (cinco) dias Uteis,
sob pena de sancdes por atraso injustificado.

21.2. Caso a contratada, por motivo injustificado, ndo inicie a execucdo nesse prazo, a
Administracdo podera considerar configurado o descumprimento inicial do contrato e aplicar
multa por dia de atraso no inicio.

21.3. Caso a demora caracterize intencdo de ndo executar a obra, a Administracdo podera
convocar a garantia de execucdo e até rescindir unilateralmente o contrato por inexecucao,
com aplicacdo de impedimento de licitar, se a demora persistir sem justificativa aceitavel.

22. MATERIAIS, EQUIPAMENTOS E FERRAMENTAS SOB
RESPONSABILIDADE DA CONTRATADA

22.1. Cabe integralmente a contratada fornecer e disponibilizar todos os materiais,
equipamentos, ferramentas e mdo de obra necessarios a completa execucdo dos servigcos
contratados, abrangendo:

« Materiais de Construcao: agregados (areia lavada grossa, areia média Umida, pedra
britada), cimento, cal, blocos ceramicos furados 9 x 19 x 29 cm (e 10% em 9 x 19 x
19 cm), aco CA-50 e CA-60 (didmetros 5, 6,3, 8, 10 mm), concreto usinado
bombeavel FCK 25 MPa (sapatas, baldrames, pilares, vigas, laje) e FCK 20 MPa
(calcada), madeira para férmas e cobertura (esta com DOF/FSC), telhas ceramicas
tipo portuguesa, argamassa colante AC-1 e AC-I11, pecas de granito polido (soleiras e
peitoris), placas ceramicas esmaltadas 35 x 35 PEI 4 (piso) e 20 x 20 cm (paredes do
banheiro/cozinha), rejunte, tinta latex acrilica e esmalte sintético, selador acrilico,
fundo nivelador para madeira, esquadrias de aluminio (janelas) e madeira semi-oca
padrdo popular (portas) com batentes, dobradicas e fechaduras, forros em régua de
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PVC, cabos de cobre com isolacdo PVC, eletrodutos PVC rigido roscaveis,
disjuntores, DR 30 mA, luminarias LED 12 W, tomadas e interruptores NBR 14136,
tubos e conexdes PVC para agua fria, tubos e conexdes PVC com junta elastica para
esgoto, chuveiros com pressurizador, reservatérios de polietileno 500 L, kits de
cavalete, hidrémetros, postes de concreto, barras de apoio e bancos articulados em aco
inox (unidades PCD), e demais materiais conforme Memorial Descritivo e Planilha
Orcamentaria.

« Equipamentos de Obra: méaquinas e equipamentos para execucdo, tais como
retroescavadeira (escavacdo de sapatas e baldrames), trator de esteiras (escavacao
horizontal), caminh&o basculante de 14 m3 (transporte), placa vibratdria (compactacao
de reaterro), bomba de concreto (lancamento de concreto), betoneira de 400 L
(preparo de argamassas), vibrador de imersdo (adensamento), guincho ou mini-grua
(icamento de tesouras e estruturas), ferramentas elétricas portateis (furadeiras,
marteletes, serras, lixadeiras), equipamentos de medicdo topografica e nivelamento
(estacdo total, nivel a laser, trena) e demais equipamentos para concretagens,
alvenarias, instalacdes e acabamentos.

« Ferramentas Manuais e Acessorios: todos os utensilios manuais comuns de
construgdo (pas, picaretas, enxadas, carrinhos de mdo, marretas, talhadeiras, chaves de
fenda e grifo, alicates, serrotes, cortadores de piso, escadas e andaimes modulares
para trabalho em alturas, sarrafos, linhas e niveis), EPIs (capacetes, botas de
seguranca com biqueira de aco, luvas especificas para cada tarefa, oculos, protetores
auriculares, cintos de seguranca tipo paraquedista para trabalhos em altura, mascaras
PFF2 para poeira), tapumes metalicos modulares, cones de sinalizagdo e placas
"Homens Trabalhando", extintores de incéndio no canteiro (NR-18) e kit de primeiros
SOCOrTos.

« Canteiro de Obras: a contratada devera implantar e administrar as instalagdes
provisorias do canteiro conforme pranchas, fornecendo e montando escritério (4,4 x
2,2 m), sanitarios (3,3 x 2,4 m, 3 sanitarios e 2 lavatorios) e almoxarifado (4,4 x 4,4
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m) em chapa de madeira compensada; tapume com telha metélica (107,80 m2); placa
de obra padrdo Caixa (6,48 m?); estrutura de madeira provisoria para caixa d'agua
elevada de 2.000 L; ligacdes provisorias de agua (Kit cavalete em PVC 25 mm) e
energia elétrica (entrada bifasica 50 A). Todos os custos de mobilizacdo e
desmobilizacdo estdo contemplados nos precos (itens 1 e 2 da Planilha).

Seguranca do Trabalho: a contratada deverd disponibilizar e manter todos os
equipamentos de seguranca coletiva e individual necessarios, em conformidade com a
NR-6, NR-10 (seguranca em instalacdes elétricas) e NR-18 (construcdo civil);
elaborar a documentacdo de seguranca exigida (PCMAT para obras com mais de 20
trabalhadores ou ao menos as protecBes coletivas previstas na NR-18); fornecer
treinamentos (trabalho em altura, uso de EPIs, NR-10), e arcar com todas as despesas
relativas a seguranca do trabalho.

22.2. A contratada devera garantir que os materiais atendem as especificacOes, realizando
ensaios e testes quando requeridos. A fiscalizagdo podera solicitar notas fiscais de compra de
materiais para verificar procedéncia. Todos os custos de transporte de equipamentos até a
obra e retirada ao final est&o inclusos no preco.

23. OBRIGACOES DO CONTRATANTE E DA CONTRATADA

23.1. Obrigacg6es do Contratante

Entregar a contratada o local da obra (terreno do Loteamento Jardins Village, Bairro
Dezessete) livre de impedimentos, garantindo o acesso, removendo, antes do inicio,
quaisquer bens publicos ali existentes que ndo facam parte do objeto ou instruir a
contratada quanto a providéncia cabivel;

Entregar a contratada, no ato da assinatura ou ordem de inicio, uma copia completa de
todos os projetos, desenhos, memoriais, planilhas, composi¢cdes, ARTSs ja recolhidas,
declaragdes vinculadas a Proposta n° 040669/2025 e demais documentos técnicos que
compdem este Projeto Basico;
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» Designar formalmente, por portaria, 0 Gestor do Contrato e o(s) Fiscal(is) de
Contrato/Obra, com a respectiva equipe de apoio, com autoridade para representar a
Administracdo nas tratativas com a contratada, emitir ordens de servico, solicitacfes e
receber comunicac@es, observada a habilitacdo compativel;

« Auxiliar a contratada, expedindo, sem 6nus, as licencas e oficios de liberagcdo que
dependam da Municipalidade (ex.: autorizagdo para tapume e canteiro, autorizagao
para ocupacéo parcial de logradouro durante mobilizacéo);

« Apoiar institucionalmente a contratada nas tratativas com concessionarias para
ligacBes provisérias e definitivas, ainda que a execucdo material seja de
responsabilidade da contratada;

« Empenhar os recursos financeiros necessarios e efetuar os pagamentos devidos a
contratada conforme as medicBes aprovadas, nos prazos estabelecidos
contratualmente;

« Exercer a fiscalizacdo continua, apontando prontamente quaisquer desvios ou nao-
conformidades para que a contratada possa corrigir;

« Analisar eventuais pedidos da contratada (de alteracGes, esclarecimentos,
prorrogacoes) e respondé-los em prazo razoavel;

* Registrar em relatérios as visitas de fiscalizacdo e comunicar formalmente as
notificacdes ou sangdes, se for o caso;

» Analisar as amostras e especificagcbes de materiais que a contratada submeter e dar
aprovacao ou reprovacdo motivada em tempo habil;

« Emitir Termos de Recebimento Provisorio e Definitivo quando cabiveis, conforme
item 17;

* Resolver eventuais omissdes do projeto ou davidas de interpretacdo, emitindo ordens
de servico complementares. Se surgirem circunstancias ndo previstas que exijam
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23.2

modificacdo do projeto ou quantitativos, deliberar sobre possiveis termos aditivos,
com respaldo técnico e legal;

N&o exigir da contratada servicos ndo previstos sem o devido aditivo, nem mudar
especificacbes sem formalizacao;

Restituir a garantia contratual ap6s a conclusdo da obra, decorrido o periodo
pertinente e confirmada a quitacdo de eventuais débitos da contratada;

Comunicar formalmente a contratada toda modificacdo de prazo, aditivo ou instrucéo
relevante.

. Obrigacdes da Contratada

Realizar todos os servigos previstos no projeto e especificacbes, em conformidade
com o projeto paradigma da Caixa Econdmica Federal, 0 Memorial Descritivo, as
ComposicOes Analiticas e a Planilha Orcamentaria, com o nivel de qualidade exigido
e dentro dos prazos estabelecidos;

Prover todos os materiais, mdo de obra e equipamentos necessarios para a execucao
da obra, em conformidade com o item 22 deste Projeto Basico;

Recolher e manter atualizadas as ARTSs de execucdo das obras civis, hidrossanitarias e
elétricas, antes do inicio efetivo dos servicos, e manter as guias no canteiro;

Substituir de imediato qualquer trabalhador ou equipamento que o fiscal considere
incapaz/tecnicamente inadequado;

Designar, desde o inicio, responsavel técnico para acompanhar a obra, o qual
respondera tecnicamente pela execucdo, devendo emitir ART de execucdo e
permanecer a disposicdo para sanar duvidas e tomar decisdes;

Implementar programa de seguran¢ca no canteiro conforme NR-18: treinar oS
trabalhadores, fornecer EPIs e cobrar seu uso, proteger areas perigosas, instalar
sinalizacdo de seguranca;
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« Garantir condi¢cdes adequadas de higiene e ordem no canteiro (banheiros, agua
potavel, area de vivéncia);

« Em caso de acidente de trabalho, comunicar imediatamente a fiscalizacdo e as
autoridades competentes, e tomar as providéncias cabiveis;

«  Cumprir o PGRCC e demais medidas ambientais descritas neste Projeto Basico e no
Memorial Descritivo, em conformidade com a Lei n° 12.305/2010 e a Resolucéo
CONAMA n° 307/2002;

« Obter autorizacdes para destinacdo de residuos e apresentar comprovantes de descarte
em locais licenciados (MTR/recibos), bem como comprovacdo de origem legal da
madeira (DOF/FSC) antes da montagem da cobertura;

» Se detectar divergéncias ou erros no projeto, ou situacdes imprevisiveis, comunicar
imediatamente ao fiscal por escrito e sugerir solucdes;

» Na&o paralisar a obra injustificadamente e sem autorizacdo da Administracdo e, em
caso de necessidade de paralisacdo (ex.: chuva continua), informar imediatamente o
fiscal;

« Se algum servigo for executado fora das especificacbes ou com defeito, refazer as
suas expensas, sem contar prazo extra e sem cobrar adicional. O material impugnado
devera ser retirado da obra em até 72 horas;

« Permitir acesso irrestrito do fiscal e dos representantes do contratante ao canteiro em
qualquer tempo; fornecer as informagfes solicitadas sobre métodos e progressos;
disponibilizar o Diario de Obras para anotacdes e conferéncias;

« Cumprir as ordens e determinacdes emitidas pelo fiscal que se enquadrem no
contrato;

« Manter seguros e, independentemente deles, responsabilizar-se por quaisquer danos
materiais ou pessoais causados a terceiros em funcéo dos trabalhos;
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« Manter Regularidade Fiscal, Trabalhista, Previdenciaria e Tributaria durante toda a
vigéncia contratual, conforme exigéncias da Lei n°® 14.133/2021;

« Apresentar boletins de medicao, notas fiscais e toda a documentacao exigida a cada
pagamento, de maneira organizada e correta, facilitando o tramite;

« Apobs o recebimento definitivo, reparar defeitos que surjam no periodo de garantia
contratual (12 meses) e legal (5 anos para solidez e seguranga, art. 618 do Codigo
Civil);

« Entregar a cada beneficiario, ao término da obra, o0 Manual do Proprietario com
instrucdes de uso, operacdo, manutencdo preventiva e conservagdo, prazos de garantia
e procedimentos de manutencdo, em conformidade com as diretrizes da Caixa
Econdmica Federal e do Ministério das Cidades para empreendimentos habitacionais
de interesse social,

«  Cumprir todas as clausulas contratuais, a legislacdo pertinente, e responder por multas
ou sangdes decorrentes de infragdes.
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CONTRATADA

OBSERVACAO

Proposta %8 0/2025
uantitativos em

fundacdes (escavacoes,

MCIDADES/CAIXA -

— FNHIS Sub 50

Justifica o regime de
preco unitario;

X L .
sapatas, baldrames) em variacGes marginais
razdo das caracteristicas absorvidas via medigéo

reais do solo
Justificavel com
Atrasos por chuvas registros
excessivas ou eventos X meteoroldgicos;
climaticos comprovados ensejara prorrogagdo
por termo aditivo
Atrasos por demora . .
05 POr Mitigado pela vigéncia
administrativa nas
ligades de X contratual de 13 meses
o (10 +3)
concessionarias
Variacdo de precos de Equilibrio econdmico-
insumos por motivo X financeiro (art. 124 da

extraordinario e
imprevisivel

Lei 14.133/2021);
reajuste por INCC

Inflacdo ordinaria do

Absorvida pela

. X contratada se reajuste
periodo (12+ meses) .
néo acionado
< Sem 6nus a
Erros de execucéo, . . .
. . Administracdo; garantia
vicios construtivos, X
retrabalho legal de 5 anos (art. 618
CC)
. Seguros obrigatorios
Acidentes de trabalho e guro g _
- . (item 26);
responsabilidade civil X .
or danos a terceiros responsabilidade
P integral da contratada
Variagdo cambial e Risco ordinério do
oscilacdes de mercado X negacio, precificado

para insumos nao

pela contratada na

Projeto Basico — Provisédo de 40 Unidades Habitacionais (FNHIS Sub 50) — Proposta n® 040669/2025/MCIDADES/CAIXA —
Péagina 43




HIO DE

) PADUA

I— —_— Y 41
PREFEITURA
k S -

MUNICIPIO DE SANTO ANTONIO DE PADUA
Coordenacéo de Planejamento de Contratacoes

P.A n.° 001727/05/2026 - CONTRATACAO DE OBRA DE ENGENHARIA PROVISAO
DE 40 (QUARENTA) UNIDADES HABITACIONAIS

Proposta n° 040669/2025/MCIDADES/CAIXA — FNHIS Sub 50

cotados em moeda proposta (BDI inclui
estrangeira taxa de risco de 1,27%)

Vigilancia e seguro de
X obras a cargo da
contratada

Perdas e furtos no
canteiro de obras

Comprovada a
configuracéo legal,
afasta responsabilidade
da contratada

Caso fortuito ou forca
maior, conforme art. 393 X
do Cddigo Civil

23.3. O equilibrio dessas obrigagdes garantira que ambas as partes colaborem para o objetivo
comum: entregar a populacdo 40 unidades habitacionais funcionais, seguras, duraveis e
acessiveis, no prazo e custo previstos.

24. MATRIZ DE RISCOS E ALOCACAO DE RESPONSABILIDADES

24.1. Em cumprimento ao art. 22, 83°, da Lei n® 14.133/2021, esta contratagdo contara com
uma Matriz de Riscos anexada ao contrato, definindo a alocacdo objetiva de
responsabilidades entre contratante e contratada para eventos supervenientes que possam
ocorrer durante a execugdo da obra.

24.2. A Matriz de Riscos contemplard, no minimo, a alocagdo dos seguintes eventos tipicos
de obras de habitacdo de interesse social:

24.3. A Matriz de Riscos definitiva, anexa ao contrato, poderd ser detalhada e ampliada,
sempre observados os principios de objetividade, proporcionalidade e seguranca juridica.

25. PARTICIPACAO DE CONSORCIOS E COOPERATIVAS
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25.1. Seré admitida a participacgdo de licitantes em regime de consoércio, na forma do art. 15
da Lei Federal n® 14.133/2021.

o As empresas consorciadas apresentardo compromisso publico ou particular de
constituicdo do consorcio, subscrito por todas, onde devera estar indicada a
empresa lider como responsavel principal perante o Municipio de Santo
Antdnio de Padua por todos os atos praticados pelo consorcio;

o Cada um dos membros do consércio devera comprovar, individualmente, os
requisitos de habilitagdo, mediante a apresentacdo da documentacgdo
comprobatdria;

o As empresas consorciadas poderdo somar 0S seus quantitativos técnicos e
econémico-financeiros, estes ultimos na proporcao da respectiva participacao
no consorcio, para a finalidade de atingir os limites fixados para tal objetivo
no edital de licitacao.

25.2. N&o sera admitida a participacdo de cooperativa de trabalho, qualquer que seja a sua
forma de constituicdo, ja que ha vinculo de subordinacdo direta entre o empregado e a
empresa contratada para a prestacdo dos servigos, conforme entendimento consolidado da
jurisprudéncia.

26. GARANTIA CONTRATUAL DE EXECUCAO E SEGUROS

26.1. A Contratada prestara garantia de execucdo do contrato, nos moldes do art. 96 da Lei
Federal n°® 14.133/2021, com validade durante toda a execucdo do contrato, em valor
correspondente a 5% (cinco por cento) do valor inicial do contrato.

26.2. No prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis apos a data da assinatura do Contrato,
prorrogaveis por igual periodo a critério do Contratante, a Contratada devera apresentar
comprovante de prestacdo de garantia, podendo optar por uma das modalidades previstas no
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art. 96 da Lei Federal n® 14.133/2021 (caucdo em dinheiro ou em titulos da divida publica,
seguro garantia, ou fianca bancéria).

26.3. O edital fixara prazo minimo de 1 (um) més, contado da data de homologacdo da
licitacdo e anterior a assinatura do contrato, para a prestacdo da garantia pela Contratada
quando optar pela modalidade de seguro garantia prevista no inciso Il do § 1° do art. 96 da
Lei Federal n° 14.133/2021. O BDI adotado ja& contempla a parcela de Seguro Garantia
(0,80%).

26.4. Além da garantia contratual, serdo exigidos seguros obrigatdrios especificos da
Contratada:

« Seguro de Riscos de Engenharia (Obras): a Contratada devera contratar um seguro
de obras (também conhecido como "All Risks" de construcdo), cobrindo danos a
propria construcdo das 40 unidades, a equipamentos e materiais no canteiro e,
eventualmente, cobrindo catastrofes naturais.

« Seguro de Responsabilidade Civil contra Terceiros: destinado a cobrir danos
materiais ou corporais causados a terceiros em decorréncia da obra. A cobertura
devera ter limite suficiente e incluir tanto danos materiais quanto pessoais.

26.5. A contratada devera apresentar as apOlices dentro de 30 (trinta) dias da Ordem de
Servigo e comprovar pagamento dos prémios. As apdlices deverdo estar em vigor durante
todo o periodo de execucao da obra.

27. PRAZO E REGRAS DE GARANTIA DOS SERVICOS PRESTADOS

27.1. Apos o recebimento definitivo da obra, inicia-se o periodo de garantia sobre os servi¢cos
executados e os bens fornecidos. Essa garantia € o compromisso da contratada de reparar,
corrigir, remover ou substituir, sem 6nus para a Administracdo, quaisquer vicios ou defeitos
decorrentes da execucdo ou de materiais empregados, que venham a se manifestar dentro de
determinados prazos.
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27.2. Conforme estabelece o art. 618 do Codigo Civil Brasileiro, para obras de edificacGes, a
contratada é responsavel pela solidez e seguranca da construgdo por 5 (cinco) anos apos a
entrega. O prazo de 5 anos do art. 618 é de garantia, ndo de prescri¢cdo; o prazo prescricional
para intentar acdo civil é de 10 (dez) anos, conforme art. 205 do Cddigo Civil. As 40
unidades habitacionais enquadram-se plenamente nesse conceito.

27.3. Além da garantia legal, a Contratada devera prestar garantias especificas dos
componentes fornecidos:

« Equipamentos e Materiais Fornecidos: itens como luminéarias LED, chuveiros com
pressurizador, esquadrias, registros, valvulas e reservatorios normalmente vém com
garantia de fabrica (1, 2, 3 ou 5 anos, conforme o fornecedor). A contratada deve
repassar essas garantias ao Municipio, entregando certificados e notas fiscais. Se
algum equipamento apresentar defeito de fabricacdo nesse periodo, a contratada (ou o
fabricante via contratada) substituira sem custo.

27.4. O Prazo Geral de Garantia Contratual sera de 12 (doze) meses apds o recebimento
definitivo, durante os quais, se aparecerem defeitos ndo estruturais (pecas soltas, infiltracGes,
falhas de funcionamento), a contratada serd& chamada a consertar sem Onus para a
Administracéo.

27.5. Garantias especificas recomendadas para 0s principais componentes:

o Minimo de 12 (doze) meses para servi¢os e materiais em geral;

o Minimo de 24 (vinte e quatro) meses para componentes elétricos criticos
(luminérias LED, disjuntores, DR, equipamentos de protecao);

o Minimo de 24 (vinte e quatro) meses para chuveiros com pressurizador e
outros componentes hidraulicos de alto desempenho;

> Minimo de 5 (cinco) anos para a solidez e seguranca da edificagdo (garantia
legal — art. 618 do Cadigo Civil).
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27.6. Prazos de Atendimento (SLA) recomendados durante o periodo de garantia: 48
(quarenta e oito) horas para falhas em instalacdes elétricas e hidraulicas com impacto na
habitabilidade; 72 (setenta e duas) horas para reparos em pavimentos, revestimentos e
esquadrias; até 7 (sete) dias para servigos de menor urgéncia.

28. INDICACAO DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS

28.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Orcamento da Secretaria Municipal de Obras e Infraestrutura
Urbana e Rural, provenientes de transferéncia federal vinculada ao Programa FNHIS Sub 50,
por intermédio do Ministério das Cidades/Caixa Econdmica Federal — Proposta n°
040669/2025/MCIDADES/CAIXA.

28.2. A contratacdo sera atendida pela seguinte dotacdo (a ser confirmada e completada pela
unidade orcamentaria no momento da emissdo da Nota de Empenho):

Unidade

. Secretaria Municipal de Obras e Infraestrutura Urbana e Rural
Orcgamentaria

Funcional
. 16.482.0091.2.280.000 16.482.0091.2.280.000 16.482.0091.2.280.000
Programatica
Natureza da
4.4.90.51.00.00.00 4.4.90.51.00.00.00 4.4.90.51.00.00.00
Despesa
Despesa 1220 1221 1222
704 - Transf. Uniao ref.
700 - Outras 500 - Rec. Nao Vinculados . )
Fonte Transferéncias de de Impostos Royaltlelzs do Petroleo e
Convénios ou gas natural
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Instrumentos
Congéneres da Unido

Valor

. R$ 5.600.000,00 R$ 2.031.065,50
estimado

28.3. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds
aprovacdo da Lei Orcamentaria respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes, mediante
apostilamento.

29. VALOR ESTIMADO DA CONTRATACAO

29.1. Estima-se o valor da contratacdo em: R$ 7.631.065,50 (sete milhdes, seiscentos e trinta
e um mil, sessenta e cinco reais e cinguenta centavos)

29.2. O valor estimado ja inclui BDI de 20,81% (ndo desonerado), composto por:
Administracdo Central (AC) 4,00%; Seguro Garantia (SG) 0,80%; Risco (R) 1,27%;
Despesas Financeiras (DF) 1,23%; Lucro (L) 6,16%; PIS/ICOFINS (CP) 3,65%; e ISS 2,00%
(compativel com a legislacéo tributaria municipal). O orcamento foi elaborado com base nas
tabelas SINAPI/SCO/ORSE Né&o Desoneradas com data-base 12/2025, conforme Planilha
Orcamentaria, Composicdes Analiticas, BDI e Curva ABC em anexo.

30. LICENCIAMENTO AMBIENTAL E DESAPROPRIACAO

30.1. Para a execucdo desta obra especifica, ndo hé& necessidade de licenciamento ambiental
prévio formal, tampouco de desapropriacdes, dadas suas caracteristicas.

30.2. A intervencdo serd realizada em é&rea publica municipal j& destinada a finalidade
(Loteamento Jardins Village, Bairro Dezessete), com finalidade de habitacdo de interesse
social, sem ampliacdo significativa de impacto ambiental ou requerimento de novas areas. A
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destinacdo do excedente de terra das escavacBes ocorrerd em bota-fora previsto no proprio
loteamento (conforme prancha PR_Bota_Fora).

30.3. N&o obstante, serd exigida da contratada a comprovacdo de origem legal da madeira
destinada a cobertura (DOF/FSC), o cumprimento da Lei n° 12.305/2010 (PNRS) e da
Resolucdo CONAMA n° 307/2002, bem como o respeito a eventuais autorizagdes municipais
incidentes sobre o canteiro de obras e o trafego no entorno.

31. DISPOSICOES FINAIS

31.1. O presente Projeto Bésico foi concebido com base nas normas legais aplicadas a
matéria, em especial a Lei n® 14.133/2021, a Portaria MCID n° 1.416/2023, as normas
técnicas pertinentes da ABNT, as diretrizes da Caixa Econémica Federal para
empreendimentos de  habitacio de interesse social e a Proposta n°
040669/2025/MCIDADES/CAIXA.

31.2. Este Projeto Basico constituira parte integrante do edital da licitacdo a ser instaurado
para viabilizar a contratacdo de empresa devidamente qualificada e que apresente o0 melhor
preco para a execucdo do objeto desta demanda.

31.3. As empresas interessadas em participar da licitagdo serdo integralmente responsaveis
pela avaliagdo e levantamento dos custos relativos a execugdo do objeto, sendo inteiramente
responsaveis por eventuais prejuizos decorrentes de avaliacdo equivocada ou da auséncia
desta.

31.4. Os casos omissos serdo resolvidos pela Administracdo a luz da Lei n° 14.133/2021, dos
principios gerais de Direito Administrativo, das normas técnicas da ABNT e das diretrizes da
Caixa Econdmica Federal aplicaveis.

Santo Antbnio de Padua/RJ, maio de 2026.
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